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OPIS TECHNICZNY
1. Podstawa opracowania:

- Zlecenie oraz wytyczne projektowe dostarczone przez Inwestora
- Inwentaryzacja budynku dostarczona przez Inwestora

2. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa zadaszen nad wejsciami wraz z wymiang
istniejacych reklam na elewacjach istniejgcego budynku biurowego.

3. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla ww. inwestycji niezbedny do
uzyskania pozwolenia na budowe na ww. roboty.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(czes¢ opisowa)

1. Lokalizacja:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatlce nr 1799/16 obr. 216 potozonej po
wschodniej stronie Al. Wyzwolenia w Rzeszowie.

Teren lokalizacji jest generalnie ptaski (wznosi sie lekko jedynie w pothocno-wschodniej
czesci) i graniczy:

- od potudnia z istniejgcym parkingiem i budynkiem handlowym

- od poinocy z terenem Szkoty Zawodowej

- od wschodu z terenem bazy transportu sanitarnego

- od zachodu z pasem drogowym Al. Wyzwolenia i ul. Warszawskiej

2. Istniej gcy stan zagospodarowania terenu:

Przedmiotowy teren przy budynku WORD obecnie jest wykorzystywany jako plac
egzaminacyjny (egzaminy na prawo jazdy wszystkich kategorii), drogi wewnetrzne i
parking dla Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w Rzeszowie oraz drogi
dojazdowe do istniejgcej stacji paliw i Pogotowia. Wokoét nich oraz na wysepkach
wewnetrznych pozostaty fragmenty terenow zielonych (trawnik i mtode drzewa). Teren jest
ogrodzony siatkg oraz oswietlony z sieci elektrycznej policznikowej. Na drogach istniejg
odwodnienia w postaci krat i studzienek kanalizacji deszczowej. Przez przedmiotowy teren
przebiegajg przytacza do budynku WORD - kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wody, co i
elektryczne. Wjazd na dziatke znajduje sie od strony potudniowej. W centralnej czesci
przedmiotowego terenu znajduje sie niewielka stacja paliw oraz parterowy budynek garazu
dla samochodéw egzaminacyjnych.



Budynek Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego bedacy przedmiotem inwestycji
przylega do chodnika ul. Warszawskiej. Jest to obiekt na rzucie litery T, murowany,
podpiwniczony, w czesci przy ulicy dwupietrowy a w pozostate] jednopietrowy. Wejscie
gtéwne znajduje sie od strony wewnetrznej drogi dojazdowej, a dwa pozostate od strony
wewnetrznego parkingu. Budynek posiada istniejacy dojazd i dojscie od ul. Warszawskiej
o parametrach zgodnych z przepisami. Obiekt posiada wystarczajgce zaopatrzenie we
wszystkie niezbedne media.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu:

Obecny projekt nie zmienia istniejgcego zagospodarowania terenu oraz sposobu
uzytkowania przedmiotowego budynku WORD - projektowana przebudowa zadaszen
odbywa sie na miejscu obecnie istniejgcych zadaszen nad wejsciami.

4. Informacje ogolne:

Przedmiotowy teren nie podlega ochronie konserwatora zabytkdéw, nie podlega ochronie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie jest terenem
gorniczym a projektowany obiekt nie stwarza zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow. Obiekt nie bedzie oddziatywat na dziatki sgsiednie.

5. Informacje dotycz ace wplywu obiektu na  $rodowisko oraz charakterystyka
ekologiczna:

Projektowana inwestycja nie zwiekszy emisji substancji do otoczenia i zuzycia surowcow
(w tym wody), materiatéw, paliw i energii (elektrycznej i cieplnej). Obiekt nie bedzie miat
negatywnego wptywu na srodowisko: ogrzewanie — co, kanalizacja - do sieci gminnej,
Smieci — odbior przez stuzby gminne. Brak szkodliwej emisji hatasu 1 wibracji,
zanieczyszczen gazowych czy ciektych.

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
(czesé opisowa)

1. Przeznaczenie i program u zytkowy:

Wojewodzki Osrodek Ruchu Drogowego to instytucja zajmujgca sie przeprowadzaniem
egzamindw na prawo jazdy wszystkich kategorii (teoretycznych — testy komputerowe oraz
praktycznych — ,plac”). Dodatkowo doszkala sie tu kierowcow zawodowych oraz tych,
ktorzy chcg zmniejszy¢ liczbe punktéw karnych za wykroczenia drogowe. Tym funkcjom
gldbwnym towarzyszg niezbedne funkcje uzupetniajgce — gabinety lekarskie, dziat
techniczny, administracja, kasy itp.

Program funkcjonalny budynku w zwigzku z przedmiotowg przebudowa nie ulegt zmianie.

- Piwnica

Piwnice (pod calym budynkiem) nie sg objete obecnym opracowaniem — pelnig one
funkcje pomieszczen technicznych i magazynowych oraz socjalnych dla pracownikéw



ochrony budynku i sprzatajgcych, archiwum dokumentéw WORD, suszarni odziezy
wierzchniej oraz palarni dla pracownikow.

- Parter

Parter nie sg objety obecnym opracowaniem — petni on funkcje holu wejsciowego dla
klientbw z kasami i salg egzaminacyjng oraz pomieszczeniami biurowymi dla
egzaminatoroOw wraz z zapleczem socjalnym i bufetem.

- | pietro

| pietro nie jest objete obecnym opracowaniem - miesci pomieszczenia biurowe dla
pracownikow WORD oraz dwie sale szkoleniowe z zapleczem socjalnym.

- Il pietro

Il pietro nie jest objete obecnym opracowaniem - petni funkcje biurowo-administracyjne dla
pracownikow WORD. W szczegoblnosci sg tu zlokalizowane gabinety dyrekcji z malg salg
narad i sekretariatem oraz dziat ksiegowosci i kadr. Uzupetnieniem tej funkcji sg
pomieszczenia socjalno-sanitarne.

Dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy — 478,8 m2
Powierzchnia netto - 1376,4 m2
Kubatura - 4767 m3

Wysokos¢ maksymalna - 11,26 m
Szeroko$¢ maksymalna - 24,61 m
Dlugos$¢ maksymalna - 31,60 m

2. Forma i funkcja obiektu:

Budynek posiada forme dwoch wydtuzonych lezacych prostopadioscianéw skrzyzowanych
w litere T z zaznaczonym zadaszeniem wejsciem gtdbwnym od strony parkingu.
Przedmiotowy obiekt to budynek o dwdch kondygnacjach w czesci wejsciowej i trzech
kondygnacjach nadziemnych w pozostatej czesci, podpiwniczony, z dachem pfaskim
Elewacje posiadajg wykonczenie z powlekanej blachy trapezowej na ruszcie stalowym
ostaniajgcej ocieplenie elewacji wetng mineralng. Dach ptaski ze $cianami szczytowymi
wysunietymi ponad jego powierzchnie jest kryty papa.

Obecny projekt nie przewiduje zmiany funkcji obiekty oraz zasadniczej zmiany jego formy.
W zakresie formy ulega zmianie jedynie ksztatt i materiat z ktérego wykonane sg
zadaszenia nad wejsciami do budynku - z istniejgcej blachy trapezowej na piyte
warstwowg w formie kasetondw oraz tafli ze szkta hartowanego.

Wymianie ulegaja rowniez istniejgce reklamy na elewacjach — istniejace litery wyciete z
twardego pcv oraz tablice podswietlane od zewnatrz bedg wymienione na kasetony
swiecace.

3. Uktad konstrukcyjny i rozwi  gzania materiatowe:

Opis stanu istniej acego:

Przedmiotowy budynek powstat w dwoch fazach budowy:



1. W pierwszej powstat dwukondygnacyjny (parter i | pietro) podpiwniczony budynek muro-
wany (obecnie trzykondygnacyjny) — ok. 1957 r.

2. W drugiej nadbudowano pierwotny budynek o jedng kondygnacje oraz prostopadle do
niego postawiono dwukondygnacyjne podpiwniczone skrzydto — projekt 1973 r.

Budynek wyzszy to obiekt murowany ($ciany zewnetrzne o grubosci 38 cm), dwutraktowy
ze stropami typu DMS oraz wieAcami i nadprozami wylewanymi zelbetowymi. Sciany ze-
wnetrzne |l pietra z cegly dziurawki grubosci 38 cm. Strop nad Il pietrem typu DZ4 nachy-
lony pod katem ok. 5%. Dach dwuspadowy przykryty papa.

Budynek nizszy to réwniez obiekt murowany ze scianami i podciggami nosnymi poprzecz-
nymi do jego diugosci. Sciany no$ne poprzeczne z cegly dziurawki grubosci 25 i 38 cm,
sciany podtuzne ostonowe z betonu komdérkowego grubosci 24 cm, sciany dziatowe z ce-
gty dziurawki 6 i 12 cm. Kominy murowane. Stropy typu DZ3, nad | pietrem strop pochylo-
ny pod katem ok. 7% jednospadowy pokryty papa.

Schody zewnetrzne i wewnetrzne zelbetowe wylewane.

Stolarka okienna w wiekszosci pcv, czesciowo drewniana. Stolarka drzwiowa wewnetrzna
drewniana. Drzwi zewnetrzne aluminiowe szklone.

Podtogi wykonczone ptytkami gresowymi, wyktadzinami pcv a w biurach wyktadzinami dy-
wanowymi i panelami drewnopodobnymi.

Sciany i sufity tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym i malowane emulsjg. W fazien-
kach $ciany wykonczone ptytkami ceramicznymi.

Obecnie budynek z zewnatrz wykonczony jest blachg trapezowg za ruszcie stalowym
ostaniajgcq ocieplenie z wetny mineralnej o grubosci ok. 5cm. Elewacja ta, w szczegdlno-
Sci na przedmiotowych zasaszeniach, nosi slady licznych uszkodzen (korozja, wgniecenia)
a wetna zsunefa sie i nie petni miejscami zadnej roli izolacyjnej.

Budynek wyposazony jest we wszystkie niezbedne instalacje wewnetrzne: co, klimatyzacji,
wody, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, elektryczng i teletechniczng z sieci miejskich.

Opis projektowanych robé6t budowlanych:

a) Rozbidrka istniej gcych reklam oraz zadasze n:

Projekt przewiduje rozebranie reklam i zadaszen tj. istniejgcej blachy trapezowej
przykrecanej na ruszcie stalowym do murowanych scian zewnetrznych wraz z czesciowym
demontazem stalowej konstrukcji wsporczej. Odstonieta konstrukcje nalezy oczysci¢ oraz
zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Utylizacja uzyskanych z rozbiorki materiatbw winna by¢
przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

b) Monta z zadasze n:
Obecny projekt przewiduje wykonanie nowej konstrukcji wsporczej pod cze$¢ zadaszen
nad wejsciami oraz nowej ich obudowy i odwodnienia odprowadzonego powierzchniowo
po terenie w nastepujacych technologiach:
- Fundamenty — Sciany i tawy fundamentowe wykona¢ jako zelbetowe zbrojone
pretami stalowymi wg projektu konstrukcji wylewane na budowie z betonu B20.
Fundamenty zaizolowa¢ przeciwilgociowo np. $rodkiem Weber-Deitermann



Superflex 100. W fundamentach zamocowa¢ kotwy — marki do montazu stupéw
zadaszen lub stupy mocowaé kotwami wklejanymi.

- Piyty warstwowe — Obecny projekt przewiduje wykonanie zadaszen z  piyt
warstwowych z wypetniem z pianki poliuretanowej PIR o grubosci 8cm i szerokosci
100cm tj. plyt sciennych w formie kasetonow np. Kingspan KS1000 Optimo z
laczeniem plyt w pionie typu Inline Black. Ptyty nalezy montowaé bezposrednio do
stalowej konstrukcji wsporczej pomalowanej antykorozyjnie lub posrednio za
pomocg podkonstrukcji stalowej oraz odpowiednio dobranych kotew i z
zastosowaniem podkfadek dystansowych do wyréwnania nieréwnosci muru z
tworzywa lub drewna impregnowanego. Na naroznikach zewnetrznych nalezy
zastosowac narozniki prefabrykowane wygiete w zaktadzie produkcyjnym z piyty
warstwowej.

- Obudowa zadaszen ze szkia — Projekt przewiduje wykonanie obudowy (oston
przeciwwiatrowych oraz odwodnienia) zadaszehn z hartowanych ptyt szklanych
mocowanych punktowo za pomocg facznikdw systemowych (tzw. Zzabki) do
konstrukcji stalowej. Konstrukcja zadaszen szklanych widoczna na zewnatrz z
profili zamknietych ze stali nierdzewnej. Rynny wykonac z blachy nierdzewne,.

c) Monta z reklam:

Konstrukcje wsporcze istniejacych reklam oraz zasilanie do ich oswietlenia nalezy
wykorzysta¢ do montazu nowych elementow reklamowych i ich zasilania — konstrukcje
stalowg oczysci¢ i pomalowac¢. Nowe kasetony reklamowe wykonaé jako przestrzenne
tablice lub litery na konstrukcji w formie ramki aluminiowej z mleczng obudowg
przepuszczajgcq $wiatto od zamontowanych wewnatrz kasetonu swietlowek.

d) Roboty inne:

W zwigzku z projektowang przebudowg zadaszen nalezy wykonaé wszystkie roboty
zwigzane tj. np. wymiane ptytek gresowych na schodach wejscia gidbwnego oraz Sciany
bocznej schoddéw na plytki gresowe antyposlizgowe, zabezpieczenie kabli energetycznych
zasilajgcych reklamy, podigczenie i wymiana oswietlenia zadaszen. Naprawi¢ nalezy
rowniez opaske z plytek betonowych przy Scianie zewnetrznej po wykonaniu zadaszenia.

Uwaga 1:

Niezale znie od powy zszych wskaza n obowi gzujg wszystkie uwarunkowania zawarte
w kartach technicznych proponowanych materiatdw. Mo zliwe jest zastosowanie
materiatdbw o poréwnywalnych parametrach innych prod ucentéw.

Wszystkie kolory i wzory materiatbw wyko  Aczeniowych winny by ¢ uzgadniane
ostatecznie z Inwestorem i projektantem.

Uwaga 2 :
Materiaty budowlane i wyko nczeniowe winny posiada € wymagane aprobaty i odpo-
wiada ¢ odpowiednim normom. Wszystkie roboty budowlane i i nstalacyjne winny

byé wykonane zgodnie ze sztuk g budowlan g, przepisami BHP i p.po z. oraz przez
osoby posiadaj gce odpowiednie kwalifikacje zawodowe. Niniejsze opr  acowanie na-
lezy rozpatrywa € tacznie z projektami bran zowymi i wykonawczymi w celu unikni  e-
cia bt edow w realizacji obiektu.

Opracowat :



EKSPERTYZA TECHNICZNA
_ , DOTYCZACA
MOZLIWO $CI PRZEBUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU BIUROWEGO

1. Dane ogdlne:

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji i podioza
gruntowego oraz parametrow uzytkowych istniejgcego budynku biurowego
potozonego na dziatlce nr 1799/16 obr. 216 potozonej po wschodniej stronie Al.
Wyzwolenia w Rzeszowie.

2.  Podstawa opracowania:
Ocene wykonano na podstawie inwentaryzacji architektonicznej, przeglagdu obiektu i
odkrywek oraz obowigzujgcych normatywéw projektowania i wykonawstwa.

3.  Cel opracowania:

Celem opracowania jest okreélenie stanu technicznego elementow konstrukcyjnych i
podioza gruntowego oraz mozliwosci dokonania projektowanej przebudowy zadaszen
i montazu reklam na elewacjach.

4.  Opis stanu technicznego budynku:

Istniejgcy obiekt to budynek dwupietrowy w technologii tradycyjnej murowanej. Stropy
DMS. Budynek jest w dobrym stanie technicznym, brak zarysowan Scian.
Projektowana przebudowa polega na wymianie zadaszen nad wejsciami do budynku z
czesciowg adaptacjg ich istniejgcej konstrukcji oraz wymianie istniejgcych reklam na
elewacji budynku.

Stan techniczno-uzytkowy budynku jest dobry. Na podstawie wizji w obiekcie
stwierdzamy, Ze obecny stan konstrukcji jest stabilny - nie ma widocznych Sladow
ugiecia stropéw, wychylenia od pionu $cian czy tez peknie¢ $cian nosnych i
dziatowych czy fundamentow. Przegrody zewnetrzne nie wykazujg obecnosci
zawilgocen i grzybow a stan elementéw murowanych jest dobry. Rdéwniez stan
podioza gruntowego w miejscu planowanych robét budowlanych nie budzi Zadnych
zastrzezen — jest ono stabilne a planowane roboty nie wplyng negatywnie na
konstrukcje istniejgcego budynku.

5.  Whnioski:

Projektowane zmiany zwigzane z planowang przebudowg nie powodujg dodatkowego
docigzenia istniejgcego budynku i nie wptyng na stan techniczny ijego konstrukcji. Nie
spowodujg rowniez zagrozenia dla bezpieczernstwa uzytkownikow tego obiektu (w tym
wynikajgcego z naruszenia podioza gruntowego) lub obniZenia jego przydatnosci do
uzytkowania. Nie planuje sie zmiany obcigzern uzytkowych w przedmiotowym obiekcie.
Po przebudowie spetnione bedg wszystkie wymagania wynikajgce z przepisow
sanitarno-higienicznych, bhp i p.poz.

Opracowat:
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CZESC OPISOWA

1. Zakres robot oraz kolejno  $¢€ realizacji poszczegolnych elementéw:

- Rozebranie zadaszen z blachy trapezowej oraz reklam

- Montaz nowych reklam z poditgczeniem zasialania elektrycznego
- Wykonanie fundamentéw zadaszen

- Montaz konstrukcji wsporczej i obudowy zadaszen

- Montaz szyb zadaszen oraz rynien i rur spustowych

2. Wykaz istniej gcych obiektow budowlanych:

Na przedmiotowej dziatce znajdujg sie nastepujgce obiekty budowlane:

sieci: gazu, eNN kablowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodocigg, co, przedmioto-
we budynki.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki, kt  6re mog q stwarza € zagro ze-
nie bezpiecze nstwa i zdrowia ludzi.

W poblizu przedmiotowego budynku nie ma obiektéw, ktére moglyby stwarzac zagrozenie
dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. Projektowane roboty nie ingerujg w istniejgce zago-
spodarowanie terenu.

4. Wskazanie dotycz gce przewidywanych zagro zen wyst epujacych podczas realiza-
cji robot budowlanych, okre $lajace skale i rodzaje zagro zen oraz miejsce i czas ich
wyst gpienia.

Zrodiem zagrozenia mogg by¢é roboty budowlano — montazowe, rozbiérkowe, wykoncze-
niowe oraz instalacyjne (elektryczne), roboty na rusztowaniach i w wykopie a takze roboty
Zwigzane z demontazem i montazem urzadzen.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instrukta  zu pracownikdéw przed przyst apieniem
do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych.

Szkolenie w zakresie BHP z uwzglednieniem: zasad postepowania w przypadku wystgpie-
nia zagrozenia, bezposredniego nadzoru nad pracami szczegodlnie niebezpiecznymi, sto-
sowania przez pracownikow ochrony indywidualnej oraz odziezy i obuwia roboczego.

6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegaj acych niebezpie-

czenstwom wynikaj gcym z wykonania robot budowlanych w strefach szczeg 6lnego
zagrozenia zdrowia lub w ich s gasiedztwie w tym zapewniaj acych bezpieczn g i
sprawn g komunikacj e umo zliwiaj acq szybk 3 ewakuacj e na wypadek po zaru, awarii

innych zagro zen.

Srodki ochrony indywidualnej, zbiorowej i urzgdzenia ochronne. Opracowanie instrukcji
bezpiecznego wykonania robot i zaznajomienie z nig pracownikow w zakresie wykonywa-
nych przez nich robét. Zaznajomienie pracownikéw z lokalizacjg apteczki pierwszej pomo-
Cy i jej] wyposazeniem oraz z umiejscowieniem telefonu alarmowego. Nalezy zabezpie-
czy¢ drozng komunikacje jezdng na placu budowy. Caty plac budowy nalezy ogrodzic i za-
bezpieczy¢ przed wstepem 0sob postronnych. Strefy robot niebezpiecznych (prace na wy-
sokosci) nalezy oznaczy¢ tablicami ostrzegawczymi.

Opracowat:
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