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OPIS TECHNICZNY
1. Podstawa opracowania:

- Zlecenie oraz wytyczne projektowe dostarczone przez Inwestora
- Inwentaryzacja budynku dostarczona przez Inwestora

2. Przedmiot inwestycji:

- Przebudowa czesci parteru i | pietra budynku biurowego WORD w zakresie robot
budowlanych
- Przebudowa czesci parteru oraz | pietra budynku biurowego WORD w zakresie robot
instalacyjnych

3. Przedmiot opracowania:

- Projekt wykonawczy dla ww. inwestycji

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(czesé opisowa)

1. Lokalizacja:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr 1799/16 obr. 216 potozonej po
wschodniej stronie Al. Wyzwolenia w Rzeszowie.

Teren lokalizacji jest generalnie ptaski (wznosi sie lekko jedynie w potnocno-wschodniej
czesci) i graniczy:

- od potudnia z istniejgcym parkingiem i budynkiem handlowym

- od potnocy z terenem Szkoty Zawodowej

- od wschodu z terenem Pogotowia

- od zachodu z pasem drogowym Al. Wyzwolenia

2. Istniej gqcy stan zagospodarowania terenu:

Przedmiotowy teren przy budynku WORD obecnie jest wykorzystywany jako plac
egzaminacyjny (egzaminy na prawo jazdy wszystkich kategorii), drogi wewnetrzne i
parking dla Wojewodzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w Rzeszowie oraz drogi
dojazdowe do istniejgcej stacji paliw i Pogotowia. Wokét nich oraz na wysepkach
wewnetrznych pozostaty fragmenty terenow zielonych (trawnik i mtode drzewa). Teren jest
ogrodzony siatkg oraz oswietlony z sieci elektrycznej policznikowej. Na drogach istniejg
odwodnienia w postaci krat i studzienek kanalizacji deszczowej. Przez przedmiotowy teren
przebiegaja przytacza do budynku WORD - kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wody, co i
elektryczne. Wjazd na dziatke znajduje sie od strony potudniowej. W centralnej czesci
przedmiotowego terenu znajduje sie niewielka stacja paliw oraz parterowy budynek garazu
dla samochodow egzaminacyjnych.

Budynek Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego bedacy przedmiotem inwestycji
przylega do chodnika ul. Warszawskiej. Jest to obiekt na rzucie litery T, murowany,



podpiwniczony, w czesci przy ulicy dwupietrowy a w pozostate] jednopietrowy. Wejscie
gtéwne znajduje sie od strony wewnetrznej drogi dojazdowej, a dwa pozostate od strony
wewnetrznego parkingu. Budynek posiada istniejacy dojazd i dojscie od ul. Warszawskiej
o parametrach zgodnych z przepisami. Obiekt posiada wystarczajgce zaopatrzenie we
wszystkie niezbedne media (zapotrzebowanie na media po wykonaniu planowanej
przebudowy sie nie zmieni).

3. Projektowane zagospodarowanie terenu:

Obecny projekt nie zmienia istniejgcego zagospodarowania terenu oraz sposobu
uzytkowania przedmiotowego budynku WORD.

4. Informacje ogoélne:

Przedmiotowy teren nie podlega ochronie konserwatora zabytkéw, nie podlega ochronie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie jest terenem
gorniczym a projektowany obiekt nie stwarza zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow. Obiekt nie bedzie oddziatywat na dziatki sgsiednie.

5. Informacje dotycz ace wplywu obiektu na  $rodowisko oraz charakterystyka
ekologiczna:

Projektowana inwestycja nie zwiekszy emisji substancji do otoczenia i zuzycia surowcow
(w tym wody), materiatéw, paliw i energii (elektrycznej i cieplnej). Obiekt nie bedzie miat
negatywnego wptywu na srodowisko: ogrzewanie — co, kanalizacja - do sieci gminnej,
Smieci — odbior przez stuzby gminne. Brak szkodliwej emisji hatasu 1 wibracji,
zanieczyszczen gazowych czy ciekiych.

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
(czes¢ opisowa)

1. Przeznaczenie i program u zytkowy:

Wojewddzki Osrodek Ruchu Drogowego to instytucja zajmujgca sie przeprowadzaniem
egzaminow na prawo jazdy wszystkich kategorii (teoretycznych — testy komputerowe oraz
praktycznych — ,plac”). Dodatkowo doszkala sie tu kierowcow zawodowych oraz tych,
ktdrzy chcg zmniejszy¢ liczbe punktéw karnych za wykroczenia drogowe. Tym funkcjom
glbwnym towarzyszg niezbedne funkcje uzupetniajgce — gabinety lekarskie, dziat
techniczny, administracja, kasy itp.

Program funkcjonalny budynku w zwigzku z przedmiotowg przebudowa nie ulegt zmianie.

- Piwnica

Piwnice (pod calym budynkiem) nie sg objete obecnym opracowaniem — petnig one
funkcje pomieszczen technicznych i magazynowych oraz socjalnych dla pracownikdéw
ochrony budynku i sprzgtajgcych, archiwum dokumentéw WORD, suszarni odziezy
wierzchniej oraz palarni dla pracownikow.

- Parter



Parter w czesci jest objety obecnym opracowaniem — petni on funkcje holu wejsciowego
dla klientbw z kasami oraz pomieszczeniami biurowymi dla egzaminatorow wraz z
zapleczem socjalnym i bufetem. Obecny projekt przewiduje lokalizacje sali egzaminacyjnej
w trzech pomieszczeniach biurowych — przenisienie tej sali z | pietra.

- | pietro

| pietro miesci pomieszczenia biurowe dla pracownikbw WORD oraz dwie sale
egzaminacyjne z zapleczem socjalnym.

- Il pietro
Il pietro pemni funkcje biurowo-administracyjne dla pracownikow WORD. W szczegolnosci
sq tu zlokalizowane gabinety dyrekcji z matg salg narad i sekretariatem oraz dziat

ksiegowosci i kadr. Uzupetnieniem tej funkcji sg pomieszczenia socjalno-sanitarne.

Dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy — 478,8 m2
Powierzchnia netto - 1376,4 m2
Kubatura - 4767 m3

Wysokos¢ maksymalna - 11,26 m
Szeroko$¢ maksymalna - 24,61 m
Diugos$¢ maksymalna - 31,60 m

2. Forma i funkcja obiektu:

Budynek posiada forme dwodch wydtuzonych lezacych prostopadtosciandéw skrzyzowanych
w litere T z zaznaczonym zadaszeniem wejsciem gtdbwnym od strony parkingu.
Przedmiotowy obiekt to budynek o dwdch kondygnacjach w czesci wejsciowej i trzech
kondygnacjach nadziemnych w pozostatej czesci, podpiwniczony, z dachem pfaskim
Elewacje posiadajg wykonczenie z powlekanej blachy trapezowej ostaniajgcej ocieplenie
elewacji welng mineralng. Kolorystyka elewacji wprowadza zroéznicowanie dwoch bryt
budynku — dwu- i trzykondygnacyjnej. Wyraznie odznaczono ciemniejszym kolorem
rowniez czes¢ cokotowq i parter. Dach ptaski ze scianami szczytowymi wysunietymi ponad
jego powierzchnie jest kryty papa.

W sali szkoleniowej na | pietrze przewiduje sie przebywanie ludzi do 4 godzin. Na Il pietrze
wc przeznaczone bedzie dla mezczyzn a na | pietrze dla kobiet. Il pietro zawiera
pomieszczenia administracyjne WORD i nie jest przeznaczone dla klientow zewnetrznych.
Inwestor posiada odstepstwo od warunkéw technicznych dla nienormatywnej klatki
schodowe;.

3. Uktad konstrukcyjny i rozwi  gzania materiatowe:

Opis stanu istniej acego:

Przedmiotowy budynek powstat w dwoch fazach budowy:
1. W pierwszej powstat dwukondygnacyjny (parter i | pietro) podpiwniczony budynek muro-
wany (obecnie trzykondygnacyjny) — ok. 1957 r.

2. W drugiej nadbudowano pierwotny budynek o jedng kondygnacje oraz prostopadle do
niego postawiono dwukondygnacyjne podpiwniczone skrzydto — projekt 1973 r.



Budynek wyzszy to obiekt murowany ($ciany zewnetrzne o grubosci 38 cm), dwutraktowy
ze stropami typu DMS oraz wieAcami i nadprozami wylewanymi zelbetowymi. Sciany ze-
wnetrzne |l pietra z cegly dziurawki grubosci 38 cm. Strop nad Il pietrem typu DZ4 nachy-
lony pod katem ok. 5%. Dach dwuspadowy przykryty papa.

Budynek nizszy to réwniez obiekt murowany ze scianami i podciggami nosnymi poprzecz-
nymi do jego diugosci. Sciany no$ne poprzeczne z cegly dziurawki grubosci 25 i 38 cm,
sciany podtuzne ostonowe z betonu komdérkowego grubosci 24 cm, sciany dziatowe z ce-
gty dziurawki 6 i 12 cm. Kominy murowane. Stropy typu DZ3, nad | pietrem strop pochylo-
ny pod katem ok. 7% jednospadowy pokryty papa.

Schody zewnetrzne i wewnetrzne zelbetowe wylewane.

Stolarka okienna w wiekszosci pcv, czesciowo drewniana. Stolarka drzwiowa wewnetrzna
drewniana. Drzwi zewnetrzne aluminiowe szklone.

Podtogi wykonczone ptytkami gresowymi, wyktadzinami pcv a w biurach wyktadzinami dy-
wanowymi na parkiecie.

Sciany i sufity tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym i malowane emulsjg. W fazien-
kach $ciany wykonczone ptytkami ceramicznymi.

Budynek z zewnatrz wykonczony jest blachg trapezowg za ruszcie ostaniajgcg ocieplenie
z welny mineralnej.

Budynek wyposazony jest we wszystkie niezbedne instalacje wewnetrzne: co, wody, kana-
lizacji deszczowej i sanitarnej, elektryczng i teletechniczng z sieci miejskich.

Opis projektowanych robo6t budowlanych:

a) Sciany:

Projekt przewiduje rozebranie czesci murowanych scian dziatowych oraz wykonanie kilku
nowych scian gipsowo-kartonowych. Istniejgce murowane sciany w przebudowywanych
pomieszczeniach sg obecnie otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. W wiekszosci
pomieszczen sg one w dobrym stanie technicznym, jednak czes$ciowo tynki wymagajg
naprawy. W zwigzku z tym oraz w celu podwyzszenia standardu obiektu wszystkie tynki w
przedmiotowych pomieszczeniach winny by¢ wyszpachlowane gtadzig gipsowa. Nowe
Scianki dziatlowe nalezy wykonac jako lekkie szkieletowe z profili stalowych zimnogietych
szerokosci 10cm z wypetnieniem wetng mineralng o gestosci 80kg i grubosci 10cm oraz
wykonczy¢é plytami gipsowo-kartonowymi typu GKF grubosci 12,5mm. Otwory po
likwidowanych drzwiach nalezy zamurowac cegtg petng i otynkowac tynkiem cementowo-
wapiennym Il kategorii. Nowe otwory na drzwi w $cianach murowanych nalezy zwienczy¢
nadprozami zelbetowymi prefabrykowanymi np. typu L lub belkami stalowymi. Wszystkie
Sciany w przedmiotowych pomieszczeniach pomalowa¢ farbami wodorozcienczalnymi,
akrylowymi, lateksowymi, matowymi w kolorach jak na rysunkach.

b) Sufity:

Istniejgce sufity w adaptowanych pomieszczeniach sg obecnie otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym. W wiekszosci pomieszczeh sg w dobrym stanie technicznym,
jednak czesciowo tynki wymagajg naprawy. W zwigzku z tym oraz w celu podwyzszenia



standardu obiektu wszystkie tynki w remontowanych pomieszczeniach | pietra winny byc¢
wyszpachlowane gtadzig gipsowa. Sufit w salach szkoleniowych, egzaminacyjnej i
korytarzach podwieszony z ptyt gipsowo-kartonowych, czesciowo obnizanych. Wszystkie
sufity pomalowa¢ farbami wodorozcienczalnymi, akrylowymi, lateksowymi, matowymi w
kolorach jak na rysunkach.

c) Podtogi:

Istniejgce posadzki w przebudowywanych pomieszczeniach z wykiadzin dywanowych,
ptytek oraz parkietu wymagajg wymiany i wyrdwnania (skucie oraz nowe wylewki
wyrownujgce grubosci 2-4cm zbrojone siatkg lub wioknem). Korytarz oraz cokoly o
wysokosci 10cm nalezy wykonczy¢ ptytkami granitowymi. Podtogi oraz cokoty systemowe
o wysokosci 10cm w adaptowanych pokojach biurowych nalezy wykonczy¢ wykladzinami
dywanowymi typu Flotex w kolorach jak na rysunkach.

d) Wentylacje:
Istniejgce pomieszczenia posiadajg wymagang wentylacje grawitacyjng (kanaty
murowane).

e) Stolarka:

Istniejgce okna PCV sg w dobrym stanie technicznym i nie wymagajg wymiany. Nalezy
wymieni¢ wszystkie parapety wewnetrzne w przebudowywanych pomieszczeniach na
parapety granitowe. Na | pietrze nalezy wykona¢ dodatkowo $cianki szklone skiadane z
drzwiami z profili aluminiowych ,zimnych” .

Istniejgce drzwi wewnetrzne plytowe w przedmiotowych pomieszczeniach wymagajg
wymiany. Nowe drzwi ptytowe wykona¢ w kolorze i standardzie jak na zatgczonych
rysunkach.

f) Instalacje:

Istniejacy budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje wewnetrzne: centralnego
ogrzewania, energii elektrycznej i wody z sieci miejskich, instalacje teletechniczne oraz
kanalizacje deszczowg i sanitarng réwniez odprowadzone do sieci miejskich.

Projekt przewiduje niewielkie zmiany w istniejacym budynku w zakresie instalacji — zmiany
dotyczg instalacji elektrycznych, wodociggowo kanalizacyjnych oraz klimatyzacji i wigza
sie ze zmiang uktadu scian wewnetrznych.

Szczegdbtowy opis projektowanych instalacji w dalszej czesci opracowania.

a) Meble:
Meble i wyposazenie pomieszczeh w akcesoria biurowe wykonaé wedtug zatgczonych
rysunkow.

Uwaga :

Niezaleznie od powy zszych wskaza n obowi gzujg wszystkie uwarunkowania zawarte
w kartach technicznych proponowanych materiatow. Mo zliwe jest zastosowanie
materiatdbw o poréwnywalnych parametrach innych prod ucentow.

Wszystkie kolory i wzory materiatbw wyko  Aczeniowych winny by ¢ uzgadniane
ostatecznie z Inwestorem i projektantem.

4. Charakterystyka energetyczna:
Charakterystyka energetyczna obiektu po przebudowie sie nie zmienia.

5. Bezpiecze nstwo po zarowe:



5.1 Warunki usytuowania
Budynek ustugowy wolnostojgcy na dziatce inwestora. Najblizsze budynki (stacja paliw,
garaz) w odlegtosci min. 30 m.

52 Wysokosc¢, liczba kondygnacji
Budynek zakwalifikowano do grupy budynkéw niskich.
Liczba kondygnacji — 3.

53 Klasyfikacja pozarowa
Caty budynek - ZL III

54 Odpornos¢ ogniowa

gtéwna konstrukcja nosna — R 120
Sciany zewnetrzne — E | 60
stropy - R E |1 60

Sciany wewnetrzne — E | 30
stropodach — R 30

ogkrwbE

55 Stopien rozprzestrzeniania ognia
Wszystkie elementy konstrukcyjne zakwalifikowano do grupy nierozprzestrzeniajgcych
ognia.

5.6 Odpornos¢ pozarowa budynku
Budynek spetnia wymagania klasy ,B” odpornosci pozarowej (wymagana klasa ,C”).

5.7 Strefy pozarowe
Budynek przebudowywany stanowi dwie strefy pozarowe (piwnica oraz pozostate
kondygnacje) o powierzchniach nie przekraczajgcych dopuszczonych przepisami.

5.8 Warunki ewakuaciji

Maksymalna dtugos¢ przejscia — 36 m (o 6m przekroczona normatywna dtugosc¢ przejscia)
Schody ewakuacyjne — szerokos¢ biegu - 120 cm, szerokos¢ spocznika - 135 cm w czesci
(na spoczniku sg stopnie).

W catym budynku oswietlenie ewakuacyjne na drogach ewakuaciji.

Drzwi przesuwne w czesci frontowej spetniajg warunki ewakuacji.

Uwaga: Inwestor posiada odstepstwo od warunkdéw technicznych w zakresie
przekroczenia dlugosci przejscia, za matej szerokosci spocznikbw oraz wystepowania
stopni na spocznikach w istniejgcym budynku.

5.9 Srodki techniczne zabezpieczen ppoz.

- instalacja odgromowa

- przeciwpozarowy wytgcznik pradu na zewnatrz budynku

- po 1 szt. gasnicy proszkowej typu GP2Z na kazde 300m2 powierzchni netto.

5.10 Dojazd pozarowy
Dojazd od ulicy Al. Wyzwolenia istniejgcym utwardzonym dojazdem a nastepnie drogg
wewnetrznag. Istnieje mozliwos¢ objazdu budynku od strony ul. Warszawskiej.



7.11 Zaopatrzenie w wode do celow ppoz
Hydranty podziemne istniejace przy ul. Warszawskiej.

6. Dostosowanie obiektu do potrzeb os6b niepetnospra wnych:
W obiekcie nie przewiduje sie egzaminowania i szkolenia oséb niepetnosprawnych. Pietro

I i 1l bedgce przedmiotem opracowania ze wzgledu na funkcje administracyjng nie jest
dostepne dla osob niepetnosprawnych.

Uwaga :
Materiaty budowlane i wyko nhczeniowe winny posiada € wymagane aprobaty i odpo-
wiada ¢ odpowiednim normom. Wszystkie roboty budowlane i i nstalacyjne winny

byé wykonane zgodnie ze sztuk g budowlan g, przepisami BHP i p.po z. oraz przez
osoby posiadaj ace odpowiednie kwalifikacje zawodowe. Niniejsze opr  acowanie na-
lezy rozpatrywa € tacznie z projektami bran zowymi i wykonawczymi w celu unikni  e-
cia bt edow w realizacji obiektu.

Opracowat :



